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1. Verfahrensablauf

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 14.07.2021 die Aufstellung der 7. Anderung
des Flachennutzungsplans beschlossen.

Der Beschluss wurde am 27.08.2021 gemafR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der zur frithzeitigen Behdrden- und Birgerbeteiligung aufgestellte Plan umfasste
die folgenden vier Anderungsbereiche:

7.1: Umwandlung eines bislang als Flachen fur die Landwirtschaft gewidmeten
Areals in drei Teilflachen:
1. gemischte Baufldche M
2. Gewerbliche Flache G
3. Sonderbauflache fir Handel SOwandel

7.2: Umwandlung eines bislang als Wohnbauflachen (W) gewidmeten Areals in
ein Sondergebiet landwirtschaftliche Hallen SOjandw. Hallen-

7.3: Umwandlung eines bislang als Flachen fir den Gemeinbedarf gewidmeten
Areals in eine gemischte Bauflache (M)

7.4: Umwandlung eines bislang als Dorfliches Mischgebiet (MD) gewidmeten
Areals in eine Flache fur den Gemeinbedarf

Die Flachen ergeben sich wie folgt:

7.1: ca. 2,87 ha
7.2: ca. 2,18 ha
7.3: ca. 0,25 ha
7.4 ca. 0,076 ha

Die Offentlichkeit wurde gemah § 3 Abs. 1 BauGB durch die Auslegung der
Planung (Stand: 14.07.2021) in den Amtsraumen der VG Hettstadt frihzeitig Uber
die Planung unterrichtet. AuBerdem bestand die Mdglichkeit die Planunterlagen zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Internet auf der Seite der Gemeinde
Hettstadt einzusehen.

Die Offenlage wurde am 28.09.2021 ortstiblich durch Aushang bekannt gemacht.
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Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 Satz 1 erfolgte parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum von 08.10.2021 bis 09.11.2021.

In der VG Hettstadt waren im o. g. Zeitraum wahrend der Dienststunden
entsprechende Planunterlagen und Erlduterungen flr jedermann zur Einsicht und
zur Auferung und Erérterung der Planung ausgelegt.

Dabei wurde die Offentlichkeit frihzeitig

e (Uber die aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

e die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
unterrichtet.

Fir das Verfahren wurde ein Umweltbericht nach § 2a BauGB durch das Buro
Miriam Glanz Landschaftsarchitekten, Leutershausen erstellt.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frlhzeitigen
Offenlage und Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden die Unterlagen
zum Bauleitplanverfahren gemaR der Abwagung der Stellungnahmen durch den
Gemeinderat vom 24.11.2021 ergénzt. Insbesondere wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt.

Der vom Biiro ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG, Wirzburg, ausgearbeitete
Entwurf fur die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
24.11.2021 wurden mit Begriindung sowie dem vom Biro Miriam Glanz
erarbeiteten Umweltbericht geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.12.2021
bis 07.02.2022 dffentlich ausgelegt. Auch diese 6ffentliche Auslegung erfolgte nach
der ortsiiblichen Bekanntmachung am 15.12.2021.

Parallel zum vorgenannten Verfahren wurden die Tréger offentlicher Belange im
Rahmen der Anhdérung geman § 4 Abs. 2 BauGB gehort.

Die abschiieRende Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen aus den
Verfahrensschritten § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Gemeinde-
ratssitzung vom 06.04.2022.

Das Ergebnis der Abwagung wurde den betroffenen Tragern offentlicher Belange
mit Schreiben vom 25.04.2022 mitgeteilt.
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2. Ziel der Aufstellung der 7. Anderung des

Flichennutzungsplanes
Zu7.1:

Auch wenn die Gemeinde Hettstadt ortsnah zahlreiche Arbeitsplatze zur
Verfugung stellen kann, definiert sie sich jedoch in weiten Teilen Uber ihre hohe
Qualitat als beliebter Wohnstandort. Ziel der Gemeinde ist es hierbei die hohe
Lebensqualitat ihrer Einwohner zu gewahrleisten und stetig zu verbessern,
sodass die Ansiedlung eines Einzelhande|sunternehmens begriftt wird, um die
ortsnahe Versorgung des taglichen Bedarfs aufrecht zu erhalten.

Da es sich bei Flachen fur Einzelhandelsnutzung um ,Sonstige Sondergebiete”
im Sinne des § 11 BauNVO handelt, ist ein solches Gebiet gemah § 11 Abs. 1
und 2 BauNVO auch im Flachennutzungsplan nicht nur nach der aligemeinen,
sondern auch nach der besonderen Art der Nutzung als Sondergebiet mit der
Angabe der Zweckbestimmung darzustellen. Verbindliche Festsetzungen nach
der zulassigen Art Nutzung, etwa nach zulassigen Branchen und Sortimenten,
sind erst auf der Ebene des Bebauungsplans zu treffen.

Die im urspringlichen Flachennutzungsplan bzw. in der 1., 3. und 4. Anderung
moderat erganzten gemischten Bauflachen und gewerblichen Flachen konnten in
den letzten Jahren an Gewerbetreibende verauBert werden und sind bereits
weitestgehend bebaut.

Daher beabsichtigt die Gemeinde Hettstadt Flachen fur die Erweiterung von
pestehenden Betrieben zur Verfugung zu stellen. Weiterhin sollen derzeit
innerortlich angesiedelte Betriebe die Moglichkeiten erhalten, Flachen auferhalb
zu erwerben, um die unmittelbare Ortslage zu entlasten. Auch sollen fur neue
Gewerbetreibende Grundstiicksflachen zur Verfagung gestellt werden konnen,
um die Attraktivitat des Standortes zu erhdhen.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes kann gemafR § 8 Abs. (3) BauGB
gleichzeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden.

Entsprechend ihrer geplanten Zweckbestimmung werden die Flachen daher
zukiinftig entsprechend dargestelit.

Daher erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplans im parallelverfahren.
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Zu7.2:

Hier wurde bereits vor geraumer Zeit ein Sondergebiet fir landwirtschaftliche
Hallen vorgesehen. Im Zuge der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
hier die Fortschreibung des Flachennutzungsplans an die tatsachliche Nutzung
angestrebt.

Zu 7.3:

Die urspriinglich fir die Erweiterung der Schule am Standort Hettstadt
vorgesehenen Flachen fur Gemeinbedarf werden in diesem Umfang zukinftig
nicht bendtigt. Daher soll durch die Ausweisung von gemischten Bauflachen
mittelfristig eine andere Nutzung ermdoglicht werden.

Zu 7.4:

Die Gemeinde Hettstadt saniert in den letzten Jahren ihr Rathaus sowie das
Rathausumfeld. Die in diesem Bereich im urspringlichen Flachennutzungsplan
vorgesehene Nutzung als Dorfliches Mischgebiet wird hier nicht langer
angestrebt. Vielmehr entstehen hier derzeit bereits Flachen flr den
Gemeinbedarf.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im September 2021 durch das

Bluro Miriam Glanz, Landschaftsarchitektur aus Leutershausen, ein Umweltbericht
erstellt, der in der Fassung vom 24.11.2021 den Unterlagen beiliegt. Hier sind die

ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, dargelegt.

Das Areal der Anderung 7.1 befindet sich am sliddstlichen Ortsrand von Hettstadt,
nérdlich der Staatsstrafie St 2298 und ostlich des Gewerbegebietes am ,Hoffeld"
sowie sudlich des Wohngebietes ,Schellenhdhe”.

Etwa 250 m 6stlich des Geltungsbereichs liegt der Flugplatz Hettstadt.

Das Areal ist ackerbaulich genutzt. Im Westen, Stiden und Osten liegen landwirt-
schaftliche Griinwege, daran schlieffen zur Staatsstrafie hin die Altgrasfluren der
stralkenbegleitenden Boschung an. AuRerhalb des Anderungsbereichs liegen im
Westen Gewerbebetriebe und im Norden Wohngebiete. Nach Osten schlieflen
ebenso wie sidlich der Staatsstrafle St 2298 weitere Ackerflachen an.

Die Anderung 7.2 umfasst bereits mit landwirtschaftlichen Hallen bebaute Flachen
zwischen ,Valentinusweg" und Zeller Weg"/,Hochheimer Weg" am nordlichen
Ortsrand von Hettstadt. Nordlich und westlich schlieBen landwirtschaftliche
Nutzflachen (Acker, Grinland, Obstwiesen) an.

Die Anderung 7.3 liegt zwischen Wiirzburger Stralte und FriedenstraBe im Ortskern
und ist von gemischten Bauflachen im Stden, Westen und Norden sowie im Osten
von den Flachen um die Schule umgeben.

Die Anderung 7.4 beinhaltet das Areal um das Rathaus mit Vorplatz am Ende der
Langgasse/Brunnenstra&e/Kirchgasse sowie die westlich angrenzende Grunflache.
Dieses Gebiet schliefit dstlich an die Flachen fir Gemeinbedarf von Kirche,
Pfarrhaus und Jugendheim an. Nach Norden und Nordosten liegen Grinflachen
(Friedhof), im Suden und Osten gemischte Bauflachen

Mit der Anderung 7.1 soll das Flachenpotenzial im unmittelbaren Anschluss an die
vorhandenen Gewerbegebiete mit einer optimalen Erschlieffung direkt an die
Staatsstrafe St 2298 realisiert werden, um den Fiachenverbrauch im AuBlen bereich
soweit als moglich zu reduzieren.
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Mit der Anderung der Darstellung auf bislang unversiegelten landwirtschaftlichen
Flachen, Griinwegen und Straennebenflachen ist bei der Anderung 7.1 ein
hoherer Versiegelungsgrad maglich.

Die Anderungen 7.2 bis 7.4 stellen Anpassungen an die bereits bestehenden
Nutzungsart und Bebauung dar und fihren nicht zu einer weiteren bzw. erhéhten
Versiegelung. Insgesamt ist daher von einer geringen bis mittieren Erheblichkeit
auszugehen.

Wesentliche, in der weiterflihrenden Bebauungsplanung zu beriicksichtigende bzw.
beachtenden Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen:

Schutzgut Klima/Luft:

Auswirkung auf das Kleinklima und den Kaltluftabfluss durch die geplante
Bebauung im Anderungsbereich 7.1 ergeben sich nicht. Die Darstellungsanderung
bei den drei anderen Anderungsbereichen ist ohne Auswirkungen auf das
Kleinklima. Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Wasser:

Verschiedene Festsetzungen im nachfolgenden Bebauungsplan des Anderungs-
bereichs 7.1 dienen dem Riickhalt des im Gebiet anfallenden Oberflachenwasser,
sodass Auswirkungen auf den Oberflachenwasserhaushalt vermindert werden
(Riickhaltemdglichkeiten auf den Grundstiicken und als Rickhaltebecken).

Mit der Anderung der Darstellung auf bislang unversiegelten landwirtschaftlichen
Flachen, Grinwegen und Strafkennebenflachen ist bei der Anderung 7.1 ein
hoherer Versiegelungsgrad moglich. Auf der nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplans sind geeignete Festsetzungen im Sinne der geplanten Schutz-
gebietsverordnung zu treffen.

Die Anderungen 7.2 bis 7.4 stellen Anpassungen an die bereits bestehende
Nutzungsart und Bebauung dar und fuhren nicht zu einer weiteren bzw. erhohten
Versiegelung. Insgesamt ist mit einer geringen bis mittieren Erheblichkeit zu
rechnen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Mit der Darstellung von Misch-, Gewerbe- und Sondergebietsflachen im
Anderungsbereich 7.1 gehen die Lebensraume Acker, Grinweg und Strafien-
begleitgriin verloren, die als Lebensraume mit geringer Bedeutung fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild einzustufen sind. Auf der nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplans werden sowohl Mainahmen zur Eingriinung nach Osten
festgesetzt als auch erforderliche Ausgleichsflachen vom Okokonto der Gemeinde
Hettstadt zugeordnet.

Mit den Anderungen 7.2 bis 7.4 sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen verbunden.

Fiir gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten
des Anhangs IV FFHRichtlinie) ergeben sich nach vorlaufiger Einschatzung mit den
vorgesehenen Anderungen 7.1 bis 7.4 im Rahmen der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

Auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplanes sind im Anderungsbereich 7.1
MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung fur bodenbriitende Vogelarten erforderlich,
um artenschutzrechtliche Tatbestédnde zu vermeiden.

Insgesamt sind die Auswirkungen der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Hettstadt von geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen.

Schutzgut Mensch:
Beeintrachtigungen vorhandener Wegebeziehungen sind mit der geplanten
7. Anderung des Flachennutzungsplans nicht verbunden

Auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans wurde fur den Anderungs-
bereich 7.1 im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens zur Schall-
immissionsprognose und Gerauschkontingentierung (Wolfel Engineering GmbH,
15.11.2021) gepruft, welche Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen vorgesehen werden missen. Bei den (brigen Anderungs-
bereichen wird lediglich die tatséchliche Bestandssituation nachvollzogen.
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Aufgrund des angrenzenden Flugplatzes ist fur den Anderungsbereich 7.1 auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplanes die maximale Hohe fir bauliche
Anlagen auf 320,00 m NHN festzusetzen. Somit werden Konflikte mit dem
Flugplatzbetrieb vermieden. Insgesamt ist unter Bericksichtigung dieser
Vorkehrungen fiir das Schutzgut Mensch mit einer geringen Erheblichkeit zu
rechnen.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

Der Anderungsbereich 7.1 liegt am stdostlichen Ortsrand und ist von Siiden und
Osten einsehbar. Sichtkulissen fehlen, so dass der landschaftlichen Einbindung der
Siedlungserweiterung mit der Ausbildung eines Ortsrandes nach Osten durch
entsprechende Festsetzungen auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans
deshalb besondere Bedeutung zukommt.

Fir die drei anderen Anderungsbereiche ergeben sich durch die geénderte
Darstellung keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Insgesamt ist mit einer
geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Landschaftsbild zu rechnen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter:

Fir die Anderungsbereiche 7.1 bis 7.3 sind keine Bodendenkmale bekannt
(Internet-Seite des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege: BayernViewer
Denkmal, Stand 07/2021).

Im westlichen Teil des Anderungsbereichs 7.4 um das Rathaus liegt ein bekanntes
Bodendenkmal (D-6- 6124-0128) mit archaologischen Befunden im Bereich der
frihneuzeitlichen Kath. Pfarrkirche St. Sixtus mit Kirchhof sowie Begrabnisplatz
des hohen und spéaten Mittelalters mit Kdrpergrabern.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist mit keiner Erheblichkeit zu rechnen, weil
das Bodendenkmal bekannt ist und bei baulichen MaRnahmen beriicksichtigt wird.
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MaRnahmen zur Eingriffsminimierung werden fur den Anderungsbereich 7.1 auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan entwickelt und
ausfihrlich dargestellt. Dieses betreffen vor allem

« MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. der Arten
und Lebensraume, v.a. durch artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen

. MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Boden, Wasser
und Kleinklima, also Festsetzungen zum Schutz des Bodens und zum
Oberflachenwasserrickhalt

« MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan beziglich des
Landschaftsbildes mit Begrenzung der Hohe von Aufschittungen und
Abgrabungen, Festsetzungen zur Neupflanzung von Geholzen zur Durchgriinung,
zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Ausbildung eines Ortsrands.

Mogliche naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen:

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf der nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplans entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft* (Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2003 — nachfolgend immer kurz ,Leitfaden® genannt).

Als KompensationsmafRnahmen werden Flachen des Okokontos der Gemeinde
Hettstadt zugeordnet.

Fir die Anderungsbereiche 7.2 bis 7.4 sind keine MalRnahmen zur
Eingriffsminimierung und -vermeidung oder zum Ausgleich erforderlich.

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern innerhalb der Anderungsbereichs. Uberlagerungen der
Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen ergeben
sich fur den Anderungsbereich 7.1 durch die mit der Ausweisung verbundene
Versiegelung.

Erhéhte Risiken (Unfall- und Brandgefahr) sind nicht mit besonderen schédlichen
Umweltauswirkungen verbunden.
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Alternativen:
Anderungsbereich 7.1:

Fir weitere mégliche Gewerbestandorte wurden verschiedene Standorte im
Gemeindegebiet Hettstadt geprlft. Neben den Einschrankungen durch das
Wasserschutzgebiet ist auch die Pragung der Ortslage Hettstadt durch
Wohnbebauung und damit verbundene emissionsschutzrechtlicher Rahmen-
bedingungen und Vorgaben ausschlaggebend dafiir, dass die Anordnung von
gewerblich genutzten Flachen deutlich erschwert ist. Gebiete nérdlich, norddstlich
und westlich der Ortslage sind deshalb ungeeignet.

Zudem verhindern die enge StraRenfiihrung und der Ausbaugrad der vorhandenen
Straflen in Hettstadt die Ausweisung eines Gewerbegebietes in den nérdlichen,
norddstlich und westlichen Lagen. Innerorts ist Gewerbe ebenfalls nicht gewlinscht,
da hier Entwicklungsmoglichkeiten und Platz fehlen. Die enge Bebauung fiihrt bei
einer Benachbarung von Wohnen und Gewerbenutzung zu Konflikten.

Der gewahlte Standort bindet an das vorhandene Gewerbegebiet ,Hoffeld" an und
stellt eine Erweiterung in dstliche Richtung und somit auch in Richtung der
Gewerbestandorte der Gemeinde Waldbdittelbrunn dar. Er ermdglicht eine direkte
Anbindung an die Staatsstrafte St 2298 mit einer weiterreichenden direkten
Anbindung an das Uberregionale StraRennetz (Bundesstrafe B 8 und B 27,

BAB A 3 und A 81), ohne benachbarte Wohngebiete zu durchfahren und ent-
sprechende Beeintrachtigungen durch zusatzliche Verkehrsstrome auszulosen.

Das Areal stelit den fur die Gemeinde Hettstadt sinnvollsten Standort dar, um flr
die Zukunft eine Sicherung von Arbeitsplatzen zu gewahrleisten und eine
wohnungsnahe Versorgung sicherzustellen.

Der Einbindung der Gesamtmafnahme in das Landschaftsbild kommt durch die
Lage am sudostlichen Ortsrand besondere Bedeutung zu.

Fir die Anderungsbereiche 7.2 bis 7.4, die eine Anpassung der Darstellung an die
tatsachliche Nutzung bzw. Bebauung beinhalten, ergeben sich keine
Planungsalternativen.
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4. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung /
Ergebnis der Abwagung

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung wurden 58 Behdrden, sonstige Trager
dffentlicher Belange, Nachbargemeinden und anerkannte Naturschutzverbande bei
der Anderung des Flachennutzungsplans beteiligt.

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der Bearbeitung geprift und teilweise
durch zeichnerische Darstellungen, Kennzeichnungen sowie textliche Hinweise in
der Begriindung bzw. im Umweltbericht bericksichtigt.

So fuhrten die Stellungnahmen z. B. zur Uberarbeitung der Larmtechnischen
Untersuchung auf Ebene des Bebauungsplans.

Insbesondere beriicksichtigt wurden

- Belange des Bayerischen Bauernverbandes im Hinblick auf die Notwendigkeit
von Hinweisen zu potenziellen landwirtschaftlichen Emissionen und auf den
eigentumsrechtlichen Schutz landwirtschaftlicher Arbeiten in der Verfassung.

- Belange der Telefonica im Hinblick auf die Darstellung einer Richtfunktrasse.

Im Rahmen der Versendung der Unterlagen fur den 2. Verfahrensschritt wurde das
Ergebnis der Abwagung des 1. Verfahrensschrittes gemaf § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB den betroffenen Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom
23.12.2021 mitgeteilt.

Das Ergebnis der Abwagung des 2. Verfahrensschrittes gemaR § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde den betroffenen Tragern offentlicher Belange mit
Schreiben vom 25.04.2022 mitgeteilt.

Die vorliegende 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird den gesetzlichen und
fachplanerischen Umweltzielen bzw. Umweltvorgaben aus Ubergeordneten
Planungen gerecht.
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Die zusammenfassende Erkldarung wurde in Zusammenarbeit mit dem Biro Miriam
Glanz, Leutershausen erstellt.

Aufgestellt:
Wiirzburg, den 15. Mai 2022

Kuhlenbergstralte 56
97078 Wiirzburg~

——

(Unterschrift)



