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1. Verfahrensablauf

Die Gemeinde Hettstadt hat in ihrer Sitzung am 18.11.2020 den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan ,GE/SOnandel Burgleiten® gefasst.

Ergéanzend wurde beschlossen, im Rahmen des Verfahrens Teile des Geltungs-
bereiches aus dem Bebauungsplan ,Herrenacker und Grundweg" der Gemeinde
Hettstadt zu andern.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.11.2020 ortslblich bekannt gemacht.

Da sich die aus dem Umgriff des Bebauungsplans ergebende Flache nicht aus
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettstadt entwickelt, wurde im Parallel-
verfahren auch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes vorangetrieben.
Aufgrund einer erforderlichen erneuten Auslegung des Bebauungsplanes im
Verfahren der Flachennutzungsplananderung konnte der Feststellungsbeschluss
bereits am 06.04.2022 gefasst und die Unterlagen an das Landratsamt Wlrzburg
zur Genehmigung weitergeleitet werden.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 06.04.2022
wurde mit Bescheid vom 12.08.2022 Nr. FB22-602-BLP-2021-33 des
Landratsamts Wirzburg genehmigt. Der Feststellungsbeschluss wurde am
1%.5 .24  ortiblich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschluss des Bebauungsplans GE/SOwuangel
,Burgleiten" mit 4. Anderung des Bebauungsplans ,Herrenacker und Grundweg"
erfolgte am 4%.5 .24 , und somit nachdem die 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplans Rechtskraft erlangt hat. Den Vorgaben gemé&R § 8 Abs. 2 BauGB
wird somit entsprochen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
durch Offenlegung der Planung des Bebauungsplans GE/SOuander ,Burgleiten” mit
4. Anderung des Bebauungsplans ,Herrendcker und Grundweg® in der Fassung
vom 14.07.2021. Die Offenlegung fand im Zeitraum vom 08.10.2021 bis zum
09.11.2021 statt.

Parallel zum vorgenannten Verfahren wurden die Trager offentlicher Belange im
Rahmen der Anhorung geman § 4 Abs. 1 BauGB gehort.
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Dabei wurde die Offentlichkeit friihzeitig
e Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
e sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Entwicklung des
Gebiets in Betracht kommen, und
« die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet.

Fir das Verfahren wurde die Griinordnungsplanung, der spezielle artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag sowie der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB durch
das Biiro Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin aus Leutershausen, erstelit.

Nach Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen wurden die Grinordnungs-
planung und die artenschutzrechtlichen Belange weiterentwickelt, Informationen
von Versorgungstriagern integriert. Weiterhin wurde ein Schallgutachten erarbeitet
und die Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechend angepasst sowie
Hinweise aus der Wasserwirtschaft erganzt.

Der vom Biiro ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG, Wurzburg, ausgearbeitete
Entwurf fir den Bebauungsplan wurde mit Begriindung sowie den vom Buro
Miriam Glanz erarbeiteten Unterlagen (z.B. Griinordnungsplanung) in der
Fassung vom 06.04.2022 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.05.2022
bis zum 21.06.2022 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte nach
der ortstiblichen Bekanntmachung am 11.05.2022

Parallel zum vorgenannten Verfahren wurden die Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen der Anhérung geman § 4 Abs. 2 BauGB gehort.

Im Nachgang zu dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden
einzelne redaktionelle Anderungen, die sich aus den eingegangenen Stellung-
nahmen ergeben haben, in die Planung aufgenommen.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
29.06.2022.

Das Ergebnis der Abwagung wurde den betroffenen Trégern 6ffentlicher Belange
am 11.07.2022 schriftlich mitgeteilt.
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Aufgrund von Einwendungen eines Tréagers 6ffentlicher Belange wurde der
Entwurf des Bebauungsplans fortgeschrieben, so dass eine erneute Beteiligung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB erforderlich wurde.

Folgende relevante Anderungen im Vergleich zum Entwurf vom 06.04.2022 haben
sich ergeben:

- Anderung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung
- Erganzende Hinweise zu Drainagewasser, Wasserversorgung,
Grundwasserschutz, Abwasserbeseitigung und Gewasserschutz

Aufgrund dieser Anderung wurde der Planstand mit Datum vom 29.06.2022
gemal § 4a Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie i.V. mit § 4 Abs. 2
BauGB erneut ausgelegt.

Die Biirger erhielten im Rahmen des erneuten Auslegungsverfahrens ab dem
11.07.2022 bis zum 01.08.2022 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme.

Diese 6ffentliche Auslegung erfolgte nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am
01.07.2022. Gemah § 4a Abs. 3 BauGB wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben werden dirfen. Hierauf
wurde in der erneuten Bekanntmachung gemafR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
hingewiesen.

Parallel zum vorgenannten Verfahren wurden die Trager 6ffentlicher Belange
erneut gehért. Diese Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 11.07.2022.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten
gemal § 4a Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.08.2022.

Das Ergebnis der Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten Auslegung wurde
den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit mit
Schreiben vom 26.08.2022 mitgeteilt.

In der Sitzung vom 10.08.2022.fasste der Gemeinderat den Satzungsbeschluss

fur den Bebauungsplan GE/SOuander ,Burgleiten mit 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Herrenacker und Grundweg"“.
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2. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, in Hettstadt wieder
Bauplétze fiir gewerbliche Betriebe anbieten zu kénnen. Zudem gab es mehrere
Anfragen von Gewerbetreibenden nach Grundstiicken fiir Erweiterungsfiachen,
die im bestehenden Gewerbegebiet nicht mehr vorhanden sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die Gemeinde Hettstadt die
Méglichkeiten zu Ansiedlung weiterer Gewerbetriebe und erhdht somit ihre
Attraktivitdt entsprechend.

Ziel ist es Arbeitspldtze innerhalb der Ortslage zu erhalten und zu schaffen.

Zudem soll die Mdglichkeit zur Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes
geschaffen werden, um die ortsnahe Versorgung der Birger zu gewahrleisten.

Um einen konfliktfreien Ubergang von dem bestehenden Mischgebiet sowie dem
bestehenden Wohngebiet nordlich des Geltungsbereichs zu gewéhrleisten, wird
zudem ein Teilbereich als Mischgebietsflache vorgesehen.

Das Gebiet schliet unmittelbar an das bestehende Gewerbe- und Mischgebiet in
der Ortslage Hettstadt an.

Mit der geplanten Ausweisung des Gebietes reagiert die Gemeinde Hettstadt auf
die aktuelle Nachfrage nach gewerblichem Bauland und sichert damit ein
entsprechendes Angebot an Arbeitsplatzen. Weiterhin wird ein Einzelhandler
angesiedelt, der die Versorgung der Bevdlkerung mit den Dingen des taglichen
Bedarf sicherstellt.

Dies bestatigt sich auch durch die hohe Nachfrage nach diesen Grundsticken
nach Bekanntwerden der Bauleitplanung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die rechtliche Grundlage fir die
geordnete Bebauung des gesamten Gebietes geschaffen werden.
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Gemeinde Hettstadt

Bebauungsplan GE/SOwanger ,Burgieiten®

mit 4. Anderung des Bebauungsplans ,Herrenédcker und Grundweg"
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan wurde im September 2021 durch das Biro Miriam Glanz,
Landschaftsarchitektin aus Leutershausen, die Griinordnungsplanung und ein
Umweltbericht erstellt, die mit Stand vom 29.06.2022 den Unterlagen beiliegen.

Die raumliche und inhaltiiche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgte auf der Grundlage des festge-
legten Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und in Abschétzung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Beruicksichtigung der Umweltziele
innerhalb des Geltungsbereichs wurden amtliche Unterlagen wie
Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung und
Bodeninformationssystem Bayern sowie ergdnzende Erkenntnisse durch
Ortsbegehungen und Kartierungen herangezogen. Der Betrachtungsraum fir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen orientierte sich an der Art und Intensitat der
Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzgiter.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Es wurden
drei Wertigkeiten unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Hinweisen auf erforderliche Untersuchungen fiir die Aufstellung des Bebauungs-
plans von Seiten der fachlichen Stellen wurde durch entsprechende Unter-
suchungen und Ergdnzungen Rechnung getragen.

Die moglichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Lufthygiene,
Landschaftsbild und Mensch einschlieBlich der Wechselwirkungen sind durch die
bestehende Nutzung und Vorbelastung als ,gering erheblich” eingestuft.
Auswirkungen auf Kultur- und Sachgliter sind nicht vorhanden.

Fir die Schutzgiter Boden und Flache, Wasser sowie Arten und Lebensraume
werden die Beeintrachtigungen durch Uberbauung und Versiegelung in ,mittlere
Erheblichkeit* eingestuft.

Die Gemeinde hat fir eine mogliche Gewerbegebietserweiterung verschiedene
Standorte im Gemeindegebiet geprift. Neben dem Wasserschutzgebiet ist die
Ortslage Hettstadt weitgehend durch Wohnbebauung geprégt, die die Anordnung
von gewerblich genutzten Flachen aufgrund emissionsschutzrechtlicher
Rahmenbedingungen und Vorgaben deutlich erschwert. Gebiete nérdlich und
westlich der Ortslage sind hierdurch ungeeignet. Zudem verhindern die enge
StraRenfiihrung und der Ausbaugrad der vorhandenen Stralen in Hettstadt die
Ausweisung eines Gewerbegebietes in den nordlichen und westlichen Lagen.
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Innerorts ist Gewerbe ebenfalls nicht gewlinscht, hier fehlen
Entwicklungsmoglichkeiten und Platz. Die enge Bebauung flhrt bei einer
Benachbarung von Wohnen und Gewerbenutzung zu Konflikten.

Der gewiéhlte Standort bindet an das vorhandene Gewerbegebiet ,Hoffeld" an und
stellt eine Erweiterung in dstliche Richtung und somit auch in Richtung der
Gewerbestandorte der Gemeinde Waldbuttelbrunn dar.

Er ermoglicht eine direkte Anbindung an die Staatsstralle St 2298 mit einer weiter
reichenden direkten Anbindung an das (iberregionale StralRennetz (Bundesstralle
B 8 und B 27, BAB A 3 und A 81), ohne benachbarte Wohngebiete zu durchfahren
und entsprechende Beeintrachtigungen durch zusatzliche Verkehrsstrome
auszuldsen.

Das Areal stellt den fir die Gemeinde Hettstadt sinnvollsten Standort dar, um fir
die Zukunft eine Sicherung von Arbeitsplatzen zu gewahrleisten und eine
wohnungsnahe Versorgung sicherzustellen.

Der Einbindung der GesamtmafRnahme in das Landschaftsbild kommt durch die
Lage am slddstlichen Ortsrand besondere Bedeutung zu.

Im Plangebiet sind Manahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich negativer Umweltauswirkungen vorgesehen.
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4. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung /
Ergebnis der Abwagung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen eine Reihe von Stellungnahmen
der Birger, Behorden und Trager offentlicher Belange ein.

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der Bearbeitung untersucht und soweit
sinnvoll in der Planung berlcksichtigt.

Insbesondere wurde eine Schallimmissionsprognose und Gerdusch-
kontingentierung erarbeitet und die Ergebnisse in die Planunterlagen integriert.

Auch wurden Vorgaben und Anforderungen im Bezug auf den angrenzenden
Flugplatz, zum Beispiel Bauhdhenbeschrankungen, in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Die Regierung von Unterfranken wies in Ihrer Stellungnahme darauf hin, dass
eine unzulassige Agglomeration gemafR Ziel 5.3.1 des LEP durch geeignete
Festsetzungen zu vermeiden ist. Entsprechende Beschrankungen wurden in
enger Abstimmung mit der Regierung von Unterfranken in den Bebauungsplan
integriert.

Weiterhin wurden zahlreiche Festsetzungen und Hinweise im Hinblick auf
wasserrechtliche Belange erganzt, da der Geltungsbereich im

Wasserschutzgebiet der Zeller Quellen liegt.

Das Ergebnis der jeweiligen Abwagungen wurde den betroffenen Tragern
dffentlicher Belange bzw. den Birgern und Behdrden schriftlich mitgeteilt.
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Die zusammenfassende Erklarung wurde in Zusammenarbeit mit dem Blro
Miriam Glanz, Leutershausen erstellt.

Aufgestellt:
Wirzburg, den 24. September 2022

ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG
Kihlenbergstralle 56
97078 Wurzburg
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